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Matr. nr. 3 a Birkerod by og sogn - ejerl. nr. 1 -87 Anmelder:
Beliggende: Vandtarnsvej 1-7, 3460 Birkeroed Susanne Husted Andersen
Advokat
Taarbaek Strandvej 130
2930 Klampenborg

TIf. 39 96 26 00.
Fax. 39 96 26 01.

Husorden
For
Ejerforeningen Ravnsnaes Park, matr. nr. 3 a
Birkered by og sogn, Vandtarnsvej 1-7

Birkered

[ medfor af ejerforeningens vedtaegter § 18 giver denne HUSORDEN hermed nye som
nuverende ejere 1 ejendommen Ravnsnas Park en raskke nyttige oplysninger:

Denne HUSORDEN sammenfatter tidligere udsendte skrivelser og er tinglyst.

EJERFORENINGEN:

Ejerforeningens formal er at varetage de anliggender - savel enkelte som fzlles - der er knyt-
tet til at veere ejer af en lejlighed, herunder feellesrum, fellesarealer og fellesindretninger.
Foreningen kan som sadan betragtes som fuldmaegtig for ejerene.

Som ejer af en lejlighed er De automatisk medlem af ejerforeningen, saledes som det fremgér
af ejerlejlighedsloven og det dertil herende cirkulare. Det betyder i praksis bl.a., at der er en
forpligtelse til, at udrede lejlighedens andel i fellesudgifterne, men ogsé en ret til at ove ind-
flydelse pa foreningens goren og laden.

GENERALFORSAMLING:

Deres indflydelse pa ejerforeningens virke ligger pa generalforsamlingen, som er foreningens
overste myndighed, og hvor de har en stemmeandel, som svarer til fordelingstallet for Deres
lejlighed.

Pa generalforsamlingen vedtages regnskab og budget, og dermed fastsattelsen af det belab,
hver enkelt ejer skal betale til deekning af fellesudgifter.

Endvidere valger generalforsamlingen bestyrelse, administrator og revisor, samt tager stilling
til storre arbejder pa ejendommen.

I ejerforeningen "RAVNSNAS PARK" er det efterhdnden praksis, at vedtage arsbudgettet og
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godkende regnskabet pa en generalforsamling, som skal atholdes inden udgangen af februar
maned hvert ar.

Mere detaljerede oplysninger om denne og andre ejerforeninger kan de finde i:

1. Ejerforeningens vedtegter

(SO

. Ejerlejlighedsloven

. Cirkulaere til loven

]

BESTYRELSEN:

Bestyrelsen har tre medlemmer, hvoraf den ene er formand for ejerforeningen. Bestyrelsens
sammensa&tning kan ses pa sidste side.

Bestyrelsens opgaver er at udfere det arbejde, som pahviler ejerforeningen. Det vedrorer ek-
sempelvis ejendommens vedligeholdelse, udarbejde regnskab og budget, betaling af skatter

og afgifter m.v.

SUPPLEANTER:

Bestyrelsen har 2 suppleanter - se sidste side

ADMINISTRATIONSAFTALE:

Det praktiske arbejde udfores af foreningens administrator, som gennem bestyrelsesmederne
arbejder i ner kontakt med bestyrelsen. Angdende administrators navn se sidste side.

VICEVART/VARMEMESTER:

Bestyrelsen har ansat en varmemester, hvis funktioner koordineres af administrator i samar-
bejde med bestyrelsen. Varmemesteren modtager henvendelser fra ejere angaende reparation
pa eller mangler og uorden ved ejendommen eller funktioner, som berorer fellesskabet.
Varmemesteren udlaner endvidere ejendommens vaerktej, dvs. slagboremaskine og havered-
skaber. Henvendelser, som ikke kraever varmemesterens gjeblikkelige indgriben, foretages i
treeffetiden. Angéende varmemester se sidste side.

UDLEJEDE LEJLIGHEDER:

De udlejede lejligheder ejes af advokat Susanne Husted-Andersen med flere.

Lejernes henvendelser skal derfor principielt rettes til advokat Susanne Husted-Andersen,
men mange lejere har vaeret med til at praege ejendommens udvikling ved samtaler med besty-
relsen via beboerreprasentanterne.
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RENOVATION:

Béde af hensyn til ejendommens ekonomi og af genbrugshensyn er der lavet en affaldssorte-
ringsordning.

1. Kekkenaffald og lignende henlegges i affaldsstativerne.
2. Papiraffald henlaeegges 1 papircontaineren bag blok 3.

. Aviser og tryksager henlagges 1 papircontaineren bag blok 3

(S ]

4. Vinflasker henlegges i flaskecontaineren bag blok 3.

wn

. Smét brandbart henlaegges i containeren bag blok 3, som temmes ved behov

6. Pap foldes sammen og l&gges 1 pap containeren bag blok 3, som temmes ved behov

7. Vi far kun hentet storskrald den 2. tirsdag i lige méneder.

Stort og uformeligt affald, som ikke kan anbringes i containeren anbringes et par dage for

ude foran porten ud mod Vandtirnsvej pé fliserne ved informationstavlen for athentning.

8. Bygningsaffald hentes ikke som storskrald, men SKAL bortskaffes af ejerne selv.
Det samme geelder badekar, toiletter og handvaske, som er miljoaffald

9. Flasker og andet glas lgges i containeren pa omradet.
10. Juletraeer og sterre grene anbringes pa béalpladsen bag blok 7
11. Haveaffald leegges pa affaldspladsen, dog IKKE urtepotter og plastik.

Man skal til enhver tid benytte de affaldssorteringsordninger, der forefindes

KOKKENAFFALD:

Al kokkenaffald temmes i de opstillede affaldsstativer.

Al henkastning af affald og lignende i bygningernes kaldre samt i og ved kaldenedgange,
trapper og fellesarealer udenfor affaldsbeholdere er forbudt.

Keokkenaffald ma under ingen omstaendigheder smides i containeren.

PARKERINGSPLADSER:

Der findes afmarkede P-pladser i den indre gard og bag blok 3.

Cykelstativer er opstillet ved hver blok samt i keeldrene i blok 3 & 7.

Parkering af biler, motorcykler, knallerter, cykler, barnevogne og lignende ma kun finde sted
pa de afmaerkede pladser.

Biler skal veaere indregistreret.
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Langtidsparkering af campingvogne er ikke tilladt.
Motorcykler og knallerter parkeres, hvor de ikke er til gene, jevnfer Ferdselsloven

KORSEL:

[ henhold til politivedtagten og ferdselsloven skal korsel pa ejendommens omréde ske under
hensyn til legende bern, og 1 evrigt under iagttagelse af al mulig forsigtighed.
Hastighedsgraense er max. 15 km.

Unedig motorstej skal undgées, savel af biler som af knallerter.

KALDERRUM:

Til hver lejlighed er knyttet et kaelderrum. Dets placering kan man fa oplyst hos varmemeste-
ren eller bestyrelsen.

KALDER, ALTANGANGE OG FACADEGANGE:

Ifolge brandvedtagten ma der ikke foretages henstillinger (f.eks. cykler og barnevogne) pé
altan- og facadegangene. Lob og leg pa altan- og facadegangene, i keeldre og kalderhalse er
ikke tilladt. Teepper m.v. ma ikke rystes ud over altaner og facadegange. Der henvises til teep-
pestativ ved garagen. | kalderen méa kun hensettes cykler, knallerter, motorcykler og barne-
vogne. Disse skal anbringes pa de dertil markerede pladser. Andre effekter vil uden varsel
blive fjernet. Keelderdore skal holdes lukkede. Tobaksrygning og henkastning af tobaksskod i
keeldre samt i og ved kaldernedgange er strengt forbudt pa grund af brandfaren.

OPSLAGSTAVLE:

Ved hver trappeopgang findes en opslagstavle. @nsker man noget opsléet her, kan man hen-
vende sig hos varmemesteren.

VASKEMASKINE, TORRETUMBLER OG OPVASKEMASKINE:

Brug af vaskemaskine og opvaskemaskine ma kun ske i tidsrummet 07:00-22:00.
Tilslutningen ma kun veere til koldtvandshanen.

BILVASK:

For enden af blok 3 ved svinget findes vaskeplads og el-stik. Slange findes i kelderen.
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VAND & ENERGIFORBRUG:

Det henstilles, at spare pa vandet pa grund af den dyre miljoafgift. Ligeledes henstilles det
krafttigt, at den enkelte ejer holder sin lejlighed 1 god energimaessig stand. Der er er lukket
for centralvarmen om sommeren, dvs. 1. juni til ca. 30. september..

LEGEPLADSER:

[ den indre gard findes en legeplads.

Friarealet bag blok 7 ma ogsa benyttes til leg.

Boldspil, leg eller lignende, der kan genere parkerede keretojer, ma ikke finde sted pa parke-
ringsomradet.

Boldspil af sterre bern ogvoksne skal finde sted bag blok 7 ved balpladsen

Teltslagning med overnatning ma ikke finde sted pa gresarealerne.

TORREPLADSER:

Der findes to udenders terrepladser, der er anbragt ved gavlen til blok 1 samt ved parkerings-
pladsen bag blok 3. Der er indrettet torrerum i kaelderen til blok 7.

Der ma ikke torres toj over altankant eller 1,80 meter over jordniveau.

Private torretumblere skal have godkendt udluftning.

MUSIK OG ST@J:

Musiceren i erthvervsejemed er ikke tilladt. Benyttelse af radio. grammofon, musikinstrumen-
ter og TV SKAL ske med forneden hensyntagen til de evrige beboere. Safremt det drejer sig
om f.eks. pianoer og symaskiner, ma beboeren anbringe et bledt underlag under disse, for at
undga lydforplantning gennem etageadskillelsen.

Hojrostet tale pa altan, facadegange og trapper bedes undgéet efter kl. 22.

Hamren og banken er forbudt i tiden 21:00 - 07:00

HYSDYRHOLD:

Husdyrhold ma ikke veere til gene for beboerne. Husdyr skal fores i snor, og nedterft skal
fiernes hurtigst muligt.. Det er tilladt at lufte hund uden snor i1 skovarealet bag blok 7, dog ik-
ke pa graesarealet. Katte skal forsynes med halsband.
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HOBBYRUM:

[ keelderen i blok 7 findes et hobbyrum med en hovlebank, borde og stole. Endvidere er der
indrettet et veerksted. Begge rum er forsynet med 1as. Nogle kan lanes hos varmemesteren el-
ler hos ejerforeningens bestyrelse.

Det er en selvfolge, at man selv rengerer rummet efter brug. Benyttelse af hobbyrummene ma
ikke veere til gene for de ovenboende. Varktej mé ikke fjernes fra rummene.

FALLESGRILL:

[ den indre gérd findes en fellesgrill med benke. Man disponerer over grillen ved at tegne sig
hos varmemesteren eller ejerforeningens bestyrelse.

Tag hensyn til de omkringboende med hensyn til rog og stej. Det er en selvfolge, at man selv
rengorer pladsen efter brug.

HAKKEKLIPNING:

Varmemesteren klipper stuelejlighedernes hakke pa ydersiden til en hejde felles for alle
haekke, dog max 1,80 meter.

Beboerne i stuelejlighederne skal i tilknytning til varmemesterens klipning, beskeere den ind-
vendige side af hackken samt toppen af heekken mod nabolejlighederne.

HAVEREDSKABER:

Haveredskaber, herunder graesslamaskine, rive, spade, haekkesaks, findes i kaelderen i blok 7,
umiddelbart indenfor trappe mod indre gard. Trilleber og trappestige lanes hos varmemeste-
ren. Lante redskaber settes pa plads straks efter brug.

INSTALLATIONER:

Installationer til vand og centralvarme:

Disse installationer bliver jeevnligt indreguleret til optimal funktion. For de fleste reparationer
pé anleggene gaelder det derfor, at de kun ma udfores af ejendommens VVS-firma og derfor
betales over feellesydelsen. Der gelder:

1. Alle reparationer pa centralvarmeinstallationen i lejlighederne udferes og betales af
ejendommen.

2

. Alle reparationer pa ror til koldt og varmt brugsvand til og med stophanen (under
handvasken) betales af ejendommen.

3. Alle reparationer pa rer efter stophanen betales af beboerne (inkl.. reparation af kloset)

Se i ovrigt ejerforeningens vedtagter § 16 og § 17.
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Aflob:
Rensning af alle afleb fra udleb til faldstammen pahviler ejeren.
Renseband kan lanes hos varmemesteren.

El-installationer:

Elektriske brugsgenstande og apparater, sasom kogeplader, ovne, komfurer, vaskemaskiner,
opvaskemaskiner, torretumbler, koleskabe, emhatter, mikrobelgeovne, kaffemaskiner og an-
dre elektriske brugsgenstande og apparater, der efter geeldende bestemmelser skal veere
ekstrabeskyttet elektrisk, skal vare beskyttet efter gaeldende regler inkl.. Sterkstromsbe-
kendtgorelsen og Elektricitetsradets/Energistyrelsens Meddelelser. Normalt kan dette gores
ved nulling eller ved brug af et HPFI-rele. Oplysning herom kan fas hos en autoriseret el-
installator.

Vaskemaskiner, opvaskemaskiner, torretumbler mv. skal varet placeret pa en godkendt dryp-
bakke for at undga eventuelle vandskader pé gulv eller underlag.

Se iovrigt ejerforeningens vedtaegter § 16 og § 17

FALLESANTENNE:

Indgreb i antennedasen til fellesantenneanlaegget ma kun udferes af ejendommens autorisere-
de antennefirma, for ikke at edelegge anleggets balance.

Varmemesteren skal formidle kontakten til antennefirmaet.

Ejerforeningen er ejer af anleegget.

SKADER:

Skade pa varme- og vandforsyningsanleg skal straks anmeldes til varmemesteren.

Uteette vandhaner og cisterner skal straks repareres.

[ ovrigt er ejerne pligtig til at anmelde enhver skade, der vil kunne reprasentere en skade pa
ejendommen.

[ ovrigt henvises til ejerforeningens vedtagter § 16 og § 17 vedrerende ansvar og forsikring.

HANDVARKERE:

Ejendommen benytter forskellige handvzarkere, som det kan anbefales selv at benytte, da de
kender ejendommen. (se opslagstavle eller sperg varmemesteren)
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FACADER, HAVE OG ALTANER:

Zndring af facadernes udseende er ikke tilladt. Herunder medregnes vinduer, der ikke ma
inddeles 1 sprosser eller pa anden made inddeles i felter, herunder indsetning af blyindfattede
ruder. Udendersmaling foretages pa ejerforeningens foranledning. Altankasser, markiser,
skaerme og lignende ma kun opsettes efter anvisning af ejerforeningen, som bestemmer farve
og ovrige forhold i forbindelse med ops&tningen. Visne blomster og grene skal fjernes fra al-
tankasserne. Ejere med havestykke skal holde dette i ordentlig stand. Traeer og buske ma hgjst
na til altanernes gulvhejde. Fjernelse og opsetning af hakke, hegn og lignende ma kun ske
efter aftale med ejerforeningen.

Altaner og haver ma ikke benyttes til opbevaringsplads for effekter, der naturligt ikke horer
hjemme der. Traechegn skal af de pagaldende beboere efter anvisning af ejerforeningen vedli-
geholdes med traebeskyttelse, ligesom skader eller mangler skal udbedres.

“Til salg” skilte ma ikke overstige ejendomsmeglernes standardskilte i storrelse.

ALTANFORHANG:

Ejerforeningen sorger for ops@tning og storre vedligeholdelse af de gronne altanforhaeng.
Ejere med altanforheng skal serge for, at altanforhanget fortsat er monteret korrekt hele aret,
og at det ikke stejer eller bliver adelagt. Ved problemer med altanforhenget kontaktes
varmemesteren straks.

SALTNING:

Det er ikke tilladt, at benytte salt eller andre temidler pa altan- eller facadegangene.
Der méa kun benyttes grus - altsa heller ikke sand.

LEJERNES BEBOERREPRASENTATION:

Efter lejelovens bestemmelse har lejerne oprettet en beboerreprasentation.
Kontaktperson se sidste side. Til alle ejeres orientering er lejelovens regler for en beboer re-
prasentation vedlagt denne husorden.

---000---
Er der punkter, De ikke finder tilstrekkelige belyst, er De altid velkommen til at rette hen-
vendelse til ejerforeningens bestyrelse. Det pahviler varmemesteren at pase, at denne husor-

den overholdes i det daglige.

Efter anmodning fra varmemesteren eller pa egen foranledning, kan ejerforeningen dog gribe
ind 1 henhold til ejerforeningens vedtaegter.
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Narvarende husorden med @ndringer d. 10/7-1988, d. 14/6-1994, 27/2-1997, 28/01-2008
og senest ndret pa ejerforeningens ekstraordinare generalforsamling d. 27/9-2010,

er geeldende fra 27/9-2010

Narvarende husorden begeres tinglyst som servitut pa matr. nr. 3 a Birkerad by og sogn,

3460 Birkered, ejerl. nr. 1 - 87

For ejerforeningen Ravnsnas Park.

Birkered d.
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T S cend Llee,
Jette Ebro Hjerdis Petersen
Formand Bestyrelsesmedlem
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Susanne Husted —~Andersen
Advokat og administrator

Til vitterlighed

\i<slm-.._ > Ld"\-”/{\

Kim Strand
Bestyrelsesmedlem
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Til vitterlighed



