Ejerforeningen Ravnsnzs Park, Vandtirnsvej 1-7, 3460 Birkered, Side 1

VEDTAGTER
Matr. nor. 3 a Birkerad by og sogn - ejerl. nr. 1 —87 Anmelder
Beliggende: Vandtirnsvej 1-7, 3460 Birkerad Susanne Husted-Andersen
Advokat
Taarbzk Strandvej 130
2930 Klampenborg
TIf. 39 63 59 99
Vedtzgter
For

Ejerforeningen Ravnsnzs Park, matr.nr. 3 a
Birkered by og sogn, Vandtirnsvej 1- 7
Birkersd

§1

Navn og hjemsted:

Foreningens navn er: "Ejerforeningen Ravnsnzs Park” , og foreningens hjemsted er hos
ejendommens administrator.

§2

Foreningens formal;

Foreningen, hvis medlemmer er de til enhver tid verende ejere af de 87 ejerlejligheder af matr.
or. 3 a af Birkerasd by og sogn, har tit formal at varetage de anliggender, sdvel enkelte som fel-
les, der er knyttet til at vere ejer af lejlighederne, herunder fxllesrum, fellesarealer og feelles-
indretninger.

Der er pligt til at vaere medlem, samt til at udrede lejlighedens andel 1 fellesudgifter, og med-

lemspligten indtraeder, nir skedet foreligger tinglyst. En tidligere ejers medlemskab opherer
forst endeligt, nir den nye ejers skade er tinglyst.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed haefier for en evt. gald til ejerforeningen,
uanset denne gzeld er opstéet i en tidligere ejers tid.

§3
Generalforsamling:
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.
De af bestyrelsens trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgorelsen vedrerer, indbrin-

ges for generalforsamlingen. Beslutninger pd generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed
efter fordelingstal.
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Til beshitning om vaesentlig forandring af felles bestanddele og tilbeher eller om salg af va-
sentlige dele af disse eller om andring i denne vedtzgt kraves dog, at 2/3 af de stemmeberet-
tigede efter fordelingstal stemmer for forslaget.

Er mindre end halvdelen af de stemmeberettigede madt pa generalforsamlingen, og stemmer
mindst 2/3 af de madte efter fordelingstal for forslaget, atholdes ny generalforsamling inden
for 4 uger. Pa denne kan forslaget vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal.

Bestemmelsen i § 5, om at generalforsamiinger indkaldes med mindst 4 ugers varsel finder ik-
ke anvendelse i dette tilfielde. Bestemmelsen 1 § 6, vedrerende begazring om behandling af et
emne pa en generalforsamling, andet end vacsentlig forandring af fielles bestanddele med mere,
finder ikke anvendelse i dette tilfzelde.

Stemmeafgivelse kan ske ved skriftlig fuldmagt.

§4

Inden udgangen af februar méned hvert ar afholdes foreningens ordinzere generalforsamling.
Denne skal indeholde folgende dagsorden.

Valg af dirigent

Afleggelse af arsberetning og foreleggelse af reviderede arsregnskab til godkendelse.,
Droftelse af storre vedligeholdelsesarbejder m.v.

Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastsettelse af storrelsen af den
enkelte ejers periodevise betaling.

Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Valg af 2 suppleanter.

Valg af revisor.

Indkomne forslag.

§5
Ordinzr generalforsamling indkaldes af bestyrelsen skriftligt og med mindst 4 ugers varsel..
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.
Senest 1 uge for generalforsamlingen udsendes til ejerne en endelig dagsorden.
Forslag, der agtes stillet pd generalforsamlingen, skal fremgi af denne indkaldelse.
Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nir bestyrelsen finder anledning dertil, og indkaldes
med mindst 2 ugers varsel; ndr det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst % af

ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal, eller nér en tidligere generalforsamling har be-
sluttet det.
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§6
Ethvert medlem har ret til at f3 et angivet emne behandlet p& generalforsamlingen.

Begzring om behandling af et emne pa den ordinzre generalforsamling ma veere indgivet til
bestyrelsen senest 3 uger for generalforsamlingen.

§7

Der optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af dirigenten og
formanden for bestyrelsen. Kopi af beretningen tilstilles hver ejer.

§s8

Bestyrelsen:

Bestyrelsen velges af generalforsamlingen. Den bestér af 3 medlemmer.

Valgbar til bestyrelsen er kun foreningens medlemmer. Administrator kan ikke vare medlem af
bestyrelsen og kan ikke bo i ejendommen.

§9

Bestyrelsens formand afgar hvert andet &r. Af bestyrelsens avrige medlemmer og suppleanter
afgér halvdelen hvert andet ar.

Afgangsordenen bestemmes for samtidigt valgte medlemmer ved lodtrackning, og ellers med
den rekke reekkefolge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted.

Afgér et bestyrelsesmedlem i en valgperiode, erstattes vedkommende af 1. suppleant, afgar to
bestyrelsesmedlemmer i en valgpertode, indtreder tillige 2' suppleant. Afgér flere bestyrelses-
medlemmer end to, indkaldes en ekstraordinzr generalforsamling til valg af bestyrelsesmed-
lemmer og suppleanter.

§10

Bestyrelsen ansatter en administrator for ejerforeningen, og der oprettes en administrations-
kontrakt, der tilsikrer god og forsvarlig varetagelse af ejendommens felles anliggender, herun-
der opretholdelse af seedvanlige forsikringer, sdsom brandforsikring og kombineret hus og
grundejerforsikring.

Bestyrelsen kan nir som helst indkalde til mede med administrator eller dennes

representant til droftelse af foreningens forhold; et sidant mede skal efter bestyrelsens
begeering atholdes senest 8 dage efter begzringens fremsatteise.

Administrator skal efier opfordring deltage i bestyrelsesmader.
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Bestyrelsesmadet indkaldes af formanden med mindst 8 dages varsel, s ofte
anledning foreligger og i alle tilfielde, hvis to medlemmer af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér formanden og yderligere mindst eet medlem er tilstede.

Beslutning traffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Star stemmerne lige, gor formandens stemme udslaget.

Forud for hvert bestyrelsesmede
udarbejdes en dagsorden for de emner, der anskes behandlet p4 medet.

Der optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen tilsendes bestyrelses-
medlemmerne, Beretningerne opbevares hos administrator.

§11

Tegningsret:

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen og et andet medlem af
denne.

Bestyrelsen kan overdrage administrator tegningsret i alie ejendommens daglige anliggender.

§12
Grundfond:

Med virkning fra 1. januar 1992 oprettes der til bestridelse af storre, herunder uforudsete fael-
lesudgifter en grundfond, hvortil ejerne arligt bidrager med tilsammen 150.000,00 kr. efter
fordelingstal, indtil fondens storrelse udger 4% af summen af samtlige ejerlejligheders ejen-
domsvaerdi.

For hver 25 points det af Danmarks Statistik beregnede reguleringsindeks for boligbyggeri
(1991=125) pr. juli i det foregdende kalenderar stiger cller falder under 125, forhgjes eller ned-
saettes den arlige opsparing og grundfondens sterrelse med 20 %.

I fonden indgér cjerforeningens opsparing i 1991 og renter heraf i den udstraekning, der ikke er
disponeret over opsparingen i forbindelse med det godkendte budget for 1992.

Grundfondens midler anbringes efter bestyrelsens beslutning pa betryggende vis i bank, spare-
kasse eller barsnoterede obligationer, og renten af midlerne tillegges kapitalen.

Bestyrelsen kan efter bemyndigelse fra generalforsamlingen disponere over grundfonden til af-
holdelse af udgifter, som ikke kan dakkes af de labende indbetalinger fra ejerne.

Regnskab vedrerende grundfonden, indeholdende opgerelse af hver enkelt ejers andel, fore-
legges pé hvert ars generalforsamling sammen med &rsregnskabet.
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Ejerne er forpligtet til at overdrage deres andel i grundfonden i forbindelse med salg af ejerlej-
ligheder, men kan ikke pa anden mide disponere over midlerne.

Ejerne er forpligtet til at indbetale til grundfonden, indtil fonden er fuldt indbetakt, jvi. stk. 1 og
2, eller - i tilfielde af forbrug af den fuldt indbetalte fond - indtil denne igen er bragt
op pa sin maksimale sterrelse.
§13
Administration:

En administrationsaftale indgis mellem administrator og ejerforeningen.

En administrationsaftale kan opsiges af ejerforeningen, sifremt dette er vedtaget pd en ordinzer
eller ekstraordiner generalforsamling ved simpelt flertal med et halvt ars varsel.

En administrationsaftale skal kunne opsiges af administrator med et halvt ars varsel

§ 14

Ejerforeningens regnskab revideres af en statsautoriseret efler registreret revisor, der velges af
generalforsamlingen. Revisor afgér hvert ar. Genvalg kan finde sted.

I forbindelse med sin revision skal revisoren undersege, om forretningsgangen er betryggende.
Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbager og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af sit hverv; herunder er revisor beretti-
get til at foretage eftersyn hos administrator til konstatering af, at foreningens midler holdes

betryggende adskilt i overensstemmelse med de for advokater gaeldende regler for klientkon-
tomidler.

Hver gang indferelsen i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlzgges pé ferstkommen-
de bestyrelsesmade, og de tilstedeverende mediemmer af bestyrelsen med deres underskrift
bekrafte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

§ 15

Arsregnskab:

Foreningens regnskabsér er kalenderdret. Regnskabet underskrives af bestyrelsen og pategnes
af revisor om regnskabets overensstemmelse med vedtazgter og god regnskabsskik.

§16
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Vedligeholdelse:
Indvendig vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler ejeren.

Forsemmer en ejer af en lejlighed sin vedligeholdelsespligt til gene for de ovrige beboere, kan
bestyrelsen lade den nadvendige vedligeholdelse foretage for ejerens regning, hvis han ikke ef-
terkommer et ham givet palzeg indenfor en frist af to mineder.

Det bemezrkes, at indvendig vedligeholdelse udover maling, hvidining, tapetsering ogsé omfat-
ter fornyelse af gulve, dere, og alt lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter,
vandledninger, vandhaner og sanitetsinstallationer, kort sagt alt hvad der er installeret inden
for lejlighedens vaegge, hvorimod foreningen serger for vedligeholdelse og fornyelse af lejlig-
hedens ¢l-ledninger indtil miler, aflab efter vandlase, vandledninger indtii haner og ventiler, og
hele varmeinstallationen.

Vedligeholdelse af vinduesruder (termoruder) pahviler den enkelte ejer

Ejerkjlighederne mé ikke foretage ndringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre
eller ydersiderne af vinduernes trevark eller lade opstille skilte, reklamer m.v. uden bestyrel-
sens samtykke.

Ejeren af en lejlighed er ansvarlig for, at alle vandinstallationer, sanitetsinstallationer,
el-installationer og ombygninger eller forbedringer, der herer under den indvendige vedlige-
holdelse af den enkelte ejerlejlighed, er lovlige efter gaeldende bestemmelser og love.

Safremt det konstateres, at en installation, ombygning eller forbedring, der herer under

den indvendige vedligeholdelse, ikke er lovlig efter gxldende bestemmelser og love, kan besty-
relsen lade den lovliggere for ejerens regning, hvis han ikke efterkommer et ham givet pileg
indenfor en frist af to méneder.

§17

Sikkerhedsstillelse:

Til sikkerhed for krav, som ejerforeningen métte have eller f4 mod den enkelte ejer, herunder
udgifter ved et medlems misligholdelse, udsteder hver ejer pa administrators forlangende -
undtagen de oprindelige ejere af ejendommen - til foreningen et pantebrev med pant i ejerlej-
ligheden.

Sterrelsen af ejerpantebrevet fastsettes af foreningens bestyrelse ved udstedelse af
farste skede p ejerkejligheden. Ejerpantebrevets storrelse skal dog svare til mindst et &rs ydel-
se, og ejerpantebrevet hindpantsattes hos ejerforeningen eller dennes bank.

Ejerpantebrevet kan med bestyrelsens samtykke fa pdtegning om at respektere yderligere pant-
setning af lejligheden, séfremt ejerpantebrevet efter bestyrelsens og administrators sken stadig
giver for naden sikkerhed for ejernes forpligtelser.
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Ved ethvert nuvarende medlems videresalg af sin ejerlejlighed, skal det til ejerforeningen ud-
stedte ejerpantebrev, som henligger til sikkerhed for ejerlejlighedens forpligtelser over for ejer-
foreningen, forhajes svarende til 12 méneders ydelse incl. Grundfond efter gzldende budget.

Ejerpantebrevet skal svidt muligt have prioritet foran enhver panteg®ld i ejerlejligheden
Ligeledes skal den enkelte ejer af en lejlighed have en forsikring, der dekker mod

eventuelle krav mod ejeren, som folge af skader pa tilstadende lejligheder eller bygningsdele,
der er opstdet ved overtredelse af § 15 angdende vandinstallationer, sanitetsinstallationer,
el-installationer, ombygninger eller forbedringer, der herer under den indvendige vedligehol-
delse.

Safremt det konstateres, at en ejer af en lejlighed ikke har tegnet en forsikring som nzvnt
ovenfor, kan bestyrelsen oprette en sddan forsikring for ejerens regning, hvis han ikke
efterkommer et ham givet péleg inden for en frist af to méaneder.

§ 18
Husorden:

Bestyrelsen skal sammen med administrator udarbejde en husorden, der skal tilsigte, at skabe
ordnede forhold pé ejendommen, og skabe et sidant miljs, at den enkelte ejer kan anvende sin
lejlighed i overensstemmelse med de i lejelovgivningen anferte regler for almindelige lejlighe-
der.

Séafremt en ejer overtrader den af bestyrelsen fastsatte husorden, kan foreningen iverksa=tte
sanktioner imod ejeren i overensstemmelse med lejelovens regler om misligholdelse, hvilket
medforer, at sifremt en ejer geor sig skyldig i grov eller ofte gentagne misligholdelse af sine
forpligtelser overfor foreningen eller et af dennes medlemmer, kan bestyrelsen paleegge ham -
eller hans eventuelle Igjer - at fraflytte lejligheden med passende varsel.

§19

Ved udlejning af en gjerlejlighed til beboelse i sin helhed eller til erhverv, skal ejeren senest
samtidig med lejeforholdets begyndelse sende en kopi af lejekointrakten til bestyrelsens for-
mand og til administrator

---000---

Nervaerende vediegter, med @ndringer d. 15/11-1979, d. 6/3-1992, d. 16/3-1993
d. 28/2-1996, d. 27/2 1997, d. 28/1 2008, er galdende fra 28/1 2008.

Der henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blad i tingbogen med hensyn til byrder og
servitutter. PAtaleberettiget er ejerforeningen.

Nearvarende vedtegter begares tinglyst som servitut pA matr. nr. 3 a Birkered by og sogn,
3460 Birkered, ejerl. nr. 1- 87

For ejerforeningen Ravnsnes Park.
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Pitegning pa& Byrde.

Vedrerende matr.nr. 3 A Hovedejd, Birkered By, Birkered
Dagbogsdato: 18.08.2008

Dagbogsnr. : 14819

Afvist fra tingbogen den 19.08.2008
pa grund af manglende dokumentaticn for ejerforeningen

Retten i Hersholm den 19.08.2008

Line Drud Benche, tlf 22543805

Side:
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* ® * Retten i Hersholm Akt.nr.:
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Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 3 B Hovedejd, Birkered By, Birkeraed

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 22.08.2008 under nr. 15258 — 13 BMS
Senest zndret den : 22.08.2008 under nr. 15258 ~ (52MS

Lyst pa matr.nr. 3 a Birkered By, Birkerwed, hovedejd. samt ejl. 1-87

Anm. :
Ejerlejlighederne er beh®ftet med pantegzld,
21.03.1997 er der lyst vedtagter for ejerforeningen.

Retten i Hersholm den 25.08.2008

Line Drud Benche, tlf 22943805



